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Immobilie

Objekt-Nr. 003

6-Parteienhaus zu verkaufen

Auch einzelne Wohnungen
nach Rucksprache zur erwerben
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Beschreibung

Hier liegt eine attraktive Kapitalanlage in Mitterteich bereit. Das Haus
bietet 6 grof3zugige 3-Zimmer Wohnungen mit Kiiche, Bad, Toilette,

Balkon, Garage und Kellerabteil. Die Wohnungen sind jeweils 83 gm?
grol}. Die Gartennutzung ladt zum Entspannen im Grinen ein. Eine ideale
Gelegenheit fur Investoren, die nach einer rentablen Kapitalanlage in

landlicher Umgebung suchen.

Lage

Mitterteich ist eine Stadt im Ober-
pfalzer Landkreis Tirschenreuth.
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Mitterteich und an der Bayerischen
Porzellanstralde gelegen.

Die attraktive Stadt hat eine gute
Infrastruktur und alle Einkaufsmog-
lichkeiten des taglichen Bedarfs so-
wie arztliche Versorgung sind vor-
handen. Mitterteich liegt an der A93,
der B15 und an der B299 und bietet
ein attraktives Gesamtpaket fur In-
vestoren und Wohninteressenten.

0 i KonDRAD
ROSENBUHL '\ - R

EEEEEEEE

.........

KONIGSHUTTE

PECHOFEN Motorsport
Telekom Partner

se-center Sezayi\Er-
v ZIRK

15 Mitterteich \
Leonberg

KLEINSTERZ

THEMENREUTH
by GR

RF

SCHONFELD

" *
D #MONCHSGRON| 5
A
Wiesau i
LEUGAS  [{*==" e

s

SCHONHAID 4 TUel s

Hlfﬁ"melslelter@ FHamr

vim Fichtelgebirge

Verwaltungs GmbH



Befeuerung: OL
Heizungsart: Zentralheizung
Kabel Sat TV: Ja
GrundstlicksgroBe: 1564 m?
2 Wohnungen: 65gm?

4 Wohnungen: 83 gm?

Kaufpreis:

GroRe: 83 gm
Zimmer: 3 Zimmer
Kuche, Bad, Toilette

und Abstellraum

Einzelwohnungen:

@)
- (&)
a) !

** Flachen und MaRangaben sind ca.-Werte. Alle Angaben in der Beschreibung beruhen auf Auskiinften des

Energieausweis: Ja
Baujahr: 1978

EG und 1.0G Forderung:
sozialer Wohnungsbau
Hausmeister: Ja

Fahrradraum: Ja

Trockenraum fiir Wasche: Ja

Balkon: Ja
Garage: Ja
Kellerabteil: Ja

Gartennutzung: Ja

Energieeffizienzklasse: E

Energieausweis vorhanden

(siehe nachste Seite)

Eigentimers. Wir kbnnen flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung ibernehmen.
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Energieausweis

Seite 1

ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

8. August 2020

Giiltig bis: 17.07.2032 Registriernummer: BY-2022-004160936 1
Gebaude
- Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
i
Adresse Dr.-Theobald-Schweme-Str. 30
95666 Mitterteich
| Gebsudetsil * Weohngsbiude )
~ Baujahr Gebéude 1979 , Sanierung der Fenster 2009 -
Baujahr Warmeerzeuger * * 2003 , Niederternperatur Olzentralheizung
{ o T AU —
| Gebaudenutzfidche (Ay) 480,1 m? | L1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache emmittell | !
. Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Heizol EL
Wesentliche Energietrager fur War Heiz EL -
Ermeuerbare Energien Art: | Verwendung:
 Art der Liftung * K Fensteritiftung [ Litungsanlage mit Warmeriickgewinnung
i B Schachm}m@g o ) Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung ]
At der Kithlung ® 1 Passive Kiihlung [ Kihiung aus Strom
L [ Gelieferte Kilte {1 Kihiung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 [ Néchstes Falligkeitsdatum der inspektion: - B
Anlass der Aussteliung des 1] Neubau {1 Modernisierung {1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises B Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldiche dient die energelische Gebéudenutzfliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerle sollen Uberschidgige Ver-
. gleiche erméglichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

71 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

i nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

[l Eigentdmer W Aussteller

] Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energstischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe),

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

: Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebéude oder den oben
. bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Oberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen,
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Energieausweis

Seite 2

ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 43,7

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
KWhi{m?-a)

139,2

0 25 50 75 100 128

1646

8. August 2020

Registriernummer: BY-2022-004160936 2

kg CO-Aquivalent /{m?-a)

BT ITIIIIIII

150 175 200 225

kWh/(m*-a)

Primiirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforgerungen qemis GEG *

Primarenergiebedarf

ist-Werl 164,86 kWhi(m*a) Anforderungswert 85,0 kwnjim?a)
| Energelische Qualitat der Gebdudehiilla Hy

Isi-Wert Q77T WHMSK) Anforgerungswert 070 WHm™K)
Sommariicher Warmeschulz (hei Neubau) [1 aingehalien

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Phlichtertii-
Art: anteil: lung:
%
%
Summe: %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anford gen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Winme- und Kiiteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
| nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdR § 34 Absatz 2

| GEG erfllit.
[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
| sind eingehalten.
- [1 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungsn nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiliung: %

X vmmn nach DIN v 41086 und DIN'Y 4701-10

(] Verfahren nach DIN V 18509

7] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudaverfahren”)
[] Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

139,2 kWhi/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AtlAa]lB]lCc] D | E|
0 25 50 75 100 125 180

Pl e

175 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG ldsstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedfiche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen fuhren
kannen. insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschiusse auf dentatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
(Ay), die im Allgemeinen grifter ist als die Wohnflédche des Gebéudes.
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Energieausweis

Seite 3

ENERGIEAUSWEIS 1 vomme

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: BY-2022-004160936 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissianen kg CO-Aquivatent /(m"a)
sl ale [ e | oo | e | F R
0 25 50 75 100 1256 150 1756 200 225 >250
R
. Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum ) Primar | Energie- Anteit Antell | o
" bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor
o faktor- [kWhj [kWh} [KWh] -
[ weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
AatlalB|c| D | E| FTNCHENE
0 26 50 75 100 126 150 176 200 225 >280 Die modelihaft  enmittelten  Vergleichswarte  bezihen
t_ sich auf Gebdude, in denen Wanme fir Heizung und
$ §’ ¥ § & & & Warmwasser durch Heizkessal im Gebaude bereitgestelit
£9 j géf g8 &F &F e
E l? o f & 4 éf‘ g Sofl ein Ensrgieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& é‘é q‘,‘ NS 3 365.57 beheizten Gebsiudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & K & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % ger
& &G o 3 S i 5 bis % geringerer
& & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
§° éf‘ ¥ Q‘/‘ @éf’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofler ist als die Wohnflache des Gebdudes, Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndermnden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab,
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Energieausweis

Seite 4

E N E RG I EAU SWEIS filr Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-004160936 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )l( mbglich 1 nicht miglich
Empfohlene Modernisi gsmaBnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
in 2u- als geschatzie geschitzte Kosten
N Bau~ oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mal- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Keller Die Kelierdecke ist von der Kallseite her mit ul )4
10cm Styrodur der

Wirmeleitféhigkeitsgruppe WLG 035 (oder
gleichwertige D&mmung) zu dé&mmen.

2 Heizung Die bestehende Olzentraiheizung (B.J 2003) il ®
unterliegt als Niedertlemperaturheizkessel
nicht der Austauschverpfiichtung nach §72
GEG. Nichtsdestotrotz wiirde der Austausch
gegen einen modernean und
energieeffizienten Warmeerzeuger ca. 10%
Energieersparnis erzielen.

Die bestehenden Heizkdrperventile sind
gegen kv-voreinstellbare
Heizkdrperthermostatventile zu tauschen, um
einen ordnungsgeméien hydraulischen
Abgleich zu ermoglichen,

1 weitera Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ‘
sind erhaltiich bei/unter: [

. Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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Energieausweis

Seite 5

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Eriduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln st (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
JGebaudeteil' deutlich gemacht.

Emeuverbare Eneraien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedart dargesteiit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (2.B. standardisierte [Klimadaten,
definiertes Nuizerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So l8ast sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetlerlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erfauben die angagebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primireneraiebedarf -~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab, Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefakioren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verieilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (2.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwaelt schonende Energlenutzung.

Energetische Qualitat der Gebiudehlie ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umias-
sungsflidche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittiiche energetische Qualitiat aller wérmeilbertragenden Um-
fassungsfiichen (Autenwénde, Decken, Fenster eic) eines Gebéudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauien Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gitt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luflung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annehme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

Nach dem GEG mﬁsu.m Neubauien in beet;mmtem Umfang ameuarbare
Energien zur Deckung des Wamme- und Kaltebedarfs nutzen. in
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ sind die Art der
singesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-

~fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maRk § 45 GEG erfllit werden.

8. August 2020

Endeneraieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebsdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebiudes
und nicht der einzelnen Wehneinhsiten zugrunde gelegl. Der erfassie
Energieverbrauch fir die Heizung wird aphand der konkreten ortlichen
Wetlerdaten und mithilfe von Kiimafaktoren aufl einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einern einzelnen harien Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebéudes und seiner Heizungsaniage. Ein kisiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moghich; insbesondere kbnnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
van der L.age der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen.

im Fall l&ngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandsnen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéiude ermitielien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Urmnrechnungsfakioren ermitielt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzien Energietrdger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarl oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG bestem due Pmoht m lmmobmenanzeugen die in § 87
Absalz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vi - Selle 2

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft ermittelte Wer-
t@ und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien llegen.
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Dokumentation

Aullenansicht
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Eigentumswohnung
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Eigentumswohnung
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